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B TITRE IV - LES ZONES AGRICOLES ]

ZONE A - ZONE D’ACTIVITE AGRICOLE

Caractére de la zone

Cette zone comprend les secteurs & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles,

Dans cette zone, seules peuvent étre autorisées les constructions et installations directement
nécessaires & une exploitation agricole.

Elle est composée d'un sous secteur :
= Ap:zone agricole & protéger en raison de son caractére paysager

ARTICLE A.1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites & I'exception de celles prévues & I'article
A2,

En particulier, I'extraction de terre végétale, le dépdt de déchets non liés & un usage agricole, la
cabanisation* et limplantation de centrales photovoltaiques au sol y sont interdits.

En zone Ap, toute construction nouvelle est interdite.
ARTICLE A.2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISES SOUS CONDITIONS

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci apres selon I'une des
conditions particuliéres suivantes

A condition gu'elles soient directement nécessaires & une exploitation agricole {telle que définie
en annexe 1) en respectant le caractére de la zone, et les notions de sigége d’exploitation et de
regroupement des constructions :
- les batiments d'exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires & o
production agricole :
= les constructions & usage d'habitation, l'agrandissement ou la réhabilitation des
habitations existantes ainsi que les batiments qui leur sont complémentaires (piscine,
local technique, réserve d'eau, etc.), dans la limite d'une construction par exploitation
et d'une Surface de Plancher maximale totale de 300 m? (extensions comprises), sous
réserve de I'existence d'au moins un batiment technique soumis & permis de
construire réguliérement édifié & proximité du lieu projeté pour édifier cette
construction. Ce principe de proximité pourra ne pas étre appliqué en cas
d'impossibilité technique, juridique ou économique doment démontrée :
= les constructions nécessaires & I'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la
limite de ce quimpose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaire, réfectoire, salle
derepos, ...) ;
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Les aménagements suivants peuvent étre autorisés, pour des activités de diversification ou de
vente directe a la ferme des produits de I'exploitation, s'inscrivant dans le prolongement de la

production agricole et utilisant 'exploitation agricole comme support :

= l'aménagement de batiments existants de caractére* en vue de favoriser les activités
agritouristiques, sous réserve que ces batiments ne soient plus utiles au
fonctionnement de I'exploitation.

- l'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I'exploitation &
lintérieur ou en extension d'un batiment technique (existant ou & construire et
nécessaire a I'exploitation), & condition que la surface affectée & l'activité de vente
directe n'excéde pas 150 m? de Surface de Plancher. Ce principe de localisation (&
I'intérieur ou en extension) pourra ne pas étre appliqué en cas d'impossibilité
technique, sanitaire, juridique ou économique diment démontrée.

- laménagement d'un terrain de camping & la ferme, dans la limite de &
emplacements et de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée
maximale d'ouverture de 3 mois par an. Ce type de camping ne pourra accueillir que
des tentes, caravanes et camping-cars, & I'exclusion des mobil-homes et ne pourra
donner lieu & la construction d'aucun bétiment nouveau.

A condition gu'ils soient directement nécessaires & une exploitation agricole :

= les aoffouillements et exhaussements de sol* qui ne compromettent pas la stabilité du
sol et le libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du
sous-sol peuvent étre utilisés.

Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chague restanque ou mur de souténement ne
pourra avoir une hauteur supérieure & 2 métres (& adapter en fonction des usages locaux).

A condition gu'ils soient directement nécessaires aux services publics :
= les installations, constructions ou ouvrages technigues, y compris ceux relevant de la
réglementation sur les installations classées, sous réserve de démontrer la nécessité
technique de leur implantation en zone agricole et qu'ils ne portent pas atteinte au
caractére de la zone.

A condition gu'ils soient désignés par le document d'urbanisme et gu'ils ne compromettent pas
['activité agricole ou la qualité paysagére du site, conformément & I'article L123-1-5 du Code de
I'Urbanisme :
= est autorisé le changement de destination des batiments désignés en annexe 2 du
réglement

Est admise la reconstruction & l'identigue d'un béatiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans conformément aux dispositions de 'article L111-3 du code de |'Urbanisme et dans le respect

des préconisations concernant les zones A risque,

Est admise I'extension et les annexes des batiments d’'habitation existants dés lors que cette
extension ne compromet par l'activité agricole ou la qudlité paysagére du site.,

- Est autorisée I'extension mesurée des constructions existantes & usage d'habitation
sans changement de destination et sous forme de batiments accolés & I'existant (une
seule unité d’habitation), sans excéder 120 m? de surface de plancher (SDP), en une
ou plusieurs extensions, la surface initiale servant de base de calcul, & condition que la
construction initiale ait fait I'objet d'une autorisation, ou qu'elle soit existante d'avant
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1943 et assujettie G la taxe d'habitation. L'extension devra étre réalisée en continuité
du bati existant.

pour les constructions & usage d'habitation, existantes & la date d'approbation du
PLU, et sous réserve de démontrer quiils ne portent pas atteinte au caractére du site et
de la zone, sont autorisés les constructions :

(o]

D'un abri de jardin par construction & usage d'habitation, d'une superficie
inférieure & 20 m? de SDP

D'une piscine non couverte, ainsi que sa plage et ses locaux techniques,

D'un garage d'une superficie inférieure & 40 m? d'emprise au sol, par construction
d'habitation ayant une existence légale & la date d'approbation du PLU sous
réserve qu'il soit accolé & I'habitation

Les annexes doivent étre entiérement implantées @ 3 m minimum de la
construction principale et dans un rayon de 20 métres autour de la construction &
usage d’habitation, mesuré a partir des murs extérieurs du batiment d'habitation
principal {schéma ci-dessous).

Les annexes et garages sont implantés sur un seul niveau.

Les annexes créées aprés la date d'approbation du PLU ne pourront étre
transformées en nouveaux logements.

1 Habitation existante

m minimum

|

i M1} arsse
Q Rl
== Annexe
Bl riscine
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ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIES

Ces voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur de
la chaussee soit inférieure & 4 métres.

Les acceés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité de défense contre l'incendie, de sécurité civile, et de ramassage des ordures
ménageéeres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des accés, voiries publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils desservent.

L'entrée de la propriété notamment doit étre implanté avec un retrait suffisant par rapport &
I'alignement, pour dégager la visibilité et pour permettre aux véhicules d'évoluer et, au besoin,
de stationner en dehors de la voie publique.

ARTICLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public d'eau potable s'il

dessert le terrain ou, & défaut, par captage, forage. puits particulier ou tout autre ouvrage
conformément & la réglementation sanitaire en vigueur.

Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire
départemental.

Assainissement

Eaux usées : voir dispositions générales de |'article 10 du titre |. Prioritairement, les constructions
doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement lorsqu'il existe. En I'absence de
possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, I'assainissement individuel autonome est
auvtorisé conformément & la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

Eaux pluvigles : les aménagements rédlisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales compte tenu des caractéristiques des exutoires. Les
autorisations nécessaires qui devront avoir été obtenues, définiront les conditions dans lesquelles

le rejet pourra éventuellement étre autorisé.

Incendie

Tout batiment ou installation doit pouvoir étre défendu contre lincendie par des hydrants
normalisés dont la situation, le nombre et le débit doivent étre conformes aux prescriptions de la
Défense Extérieure Contre les Incendies (DECI).

Dans le cas d’un risque particulier résultant de I'environnement du projet de construction (forét,
batiment & risque, etc.) ou d'une voie de desserte de largeur insuffisante, la distance maximale
qu'il convient de retenir pour éviter tout risque est de 200 méires.

Pour les projets qui présentent un risque moins important, la distance par rapport au point d'eau
le plus proche pourra excéder 200 métres sans toutefois &tre supérieure & 400 métres.

Autres réseaux et énergies renouvelables
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Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension non destinés & desservir les
batiments et installations admis a I'article A2 ou & une usage agricole sont interdits.

Pour toutes les installations, les branchements aux lignes de distribution d'énergie électrique ainsi
qu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur les propriétés privées peuvent
étre exigés en souterrain.

ARTICLE A.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A.é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Voies
Les constructions doivent s'implanter au-dela de la marge de recul figurant sur le document

graphique. A défaut d'indication sur le plan, les constructions doivent étre implantées & une
distance minimale de 20 m de I'axe des routes départementales.

Les constructions doivent étre &difiées & au moins 10 m de I'axe des autres voies ouvertes & la
circulation publigue.

Les serres, & défaut d'indication sur le document graphique, et les autres constructions, doivent
étre implantées & une distance de I'alignement au moins égale & 4 métres,

Toutefois, I'extension et |a surélévation des batiments existants sont autorisées dans |e
prolongement de la facade sur voie des batiments existants.

Canaux et cours d'eau
Voir les dispositions générales de I'arficle 9 du titre |.
ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles seront implantées & une distance minimale de 5 métres des limites
séparatives.

Toutefois, la construction peut jouxter la limite parcellaire en cas d'adossement & un batiment
mitoyen ayant une hauteur €gale ou supérieure a celui projeté.

Les dispositions de cet article de s'appliquent pas pour les serres.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions nouvelles seront implantées & une distance minimale de 4 metres des
constructions existantes.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE A.10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point du bétiment, mesurée a partir du sol existant ne
pourra exceder 7 métres & I'égout du toit.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux béatiments agricoles dont la spécificité
technigue nécessite une hauteur différente.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

En fonction des caracteristiques locales, I'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
I'aménagement de leurs abords devront contribuer & la qualité architecturale et & I'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu environnant. Il est nécessaire, pour les abords de
prévoir des aménagements végétaux correspondant & I'objectif d'harmenisation.

Les clétures d'accompagnements des constructions, lorsqu'elles sont envisagées, devront étre
realisées en magonneries identiques & celle des constructions, sinon par des grilles e dessin
simple ou des grillages obligatoirement doublés d'une haie vive.

Modification et extension de béatiments existants

Les travaux affectant les constructions existantes, qu'ils soient d'entretien courant ou de
transformation et soumis ou non & un permis de construire, devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions et tendre a conserver ou & restituer leur qualité
originelle. Les matériaux mis en ceuvre, tant en toiture qu'en facade, les proportions et
dimensions des ouvertures & réaliser, seront ceux employés traditionnellement dans I'architecture

locale.

Pour toutes les constructions

Les travaux de terassements, nécessaires & I'aménagement des terrains et & la construction des
batiments, seront limités au strict nécessaire. Chaque fois que cela sera possible, le terrain sera
laissé & I'état naturel. L'orientation des constructions se fera, en régle générale, parallélement
aux courbes de niveau dans les sites pentus. La végétation sera le plus possible conservée et le
projet devra comporter une plantation d'accompagnement du (ou des) batiments.

Les batiments devront présenter une simplicité de volumes traduisant I'économie générale et le
caractére fonctionnel du projet. Les volumes ou ensembles de volumes devront tendre &
accompagner les lignes genérales du paysage.

Les éqguipements en énergie renouvelable peuvent étre autorisés en toiture s'ils ne
compromettent pas le caractére de la zone.

Pour les batiments concernés par I'article 1.123-3-1

Le présent réglement s'applique aux batiments ou ensembles de batiments agricoles et & leurs
abords imméediats, situeés dans les zones agricoles, désignés dans les documents graphiques en
raison de leur intérét architectural ou patrimonial et qui pourront faire I'objet d'un changement
de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation
agricole. Il vise & assurer la préservation des principales caractéristiques de ces batiments
agricoles (grands volumes simples, fonctionnels et sobres; vérité des matériaux) et de leurs
abords immeédiats (cour de ferme & dominante minérale).

D'une maniere générale en cas de transformation motivée par le changement de destination
des edifices désignés ci-dessus, les adaptations seront strictement limitées aux nécessités
fonctionnelles de la nouvelle affectation. Sauf cas particulier diment motivé par une analyse
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typologique et architecturale détaillée, on privilegiera des interventions contemporaines sobres
et respectueuses des principales caractéristiques du batiment ou de la partie de batiment
concernée, en excluant tout pastiche.,

Elles doivent :

= respecter le caractére propre de chaque batiment ou partie de batiment
(architecture, destination d'origine), ce qui exclut toute adjonction de détails se
reférant & des architectures montagnardes, rurales, urbaines, nobles ou bourgeoises
anachroniques. En particulier, pour ce qui concerne les anciennes dépendances, la
mémoire de leur destination d'origine devra demeurer clairement intelligible aprés
transformation ;

- faire I'objet d'une étude particuliere comprenant un état des lieux détaillé et un
projet précisant les transformations envisagees sur le batiment et ses abords.

Implantation, volumétrie et éléments constitutifs
Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérées.
Le volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractére de leurs abords, doivent

étre conservés ou le cas échéant restitués.

Le changement de destination n'étant autorisé que pour permettre d'assurer la préservation des
principales caractéristiques de ces batiments agricoles, I'ensemble des nouvelles fonctions (y
compris garage de véhicules, ateliers, buanderie, etc.] sont & locdliser dans les batiments
existants, sauf cas particulier dOoment motivé par une analyse typologique et architecturale
approfondie.

Toiture-Couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, les cotes d'égout et les pentes doivent étre limitées et
s'accorder avec I'architecture de chaque édifice ou partie d'édifice, par référence & sa
destination d’origine. A ce ftitre, les toitures terrasse sont interdites et les accidents de toitures
(excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont & limiter en nombre comme en dimension.
Dans la mesure du possible, le matériau de couverture des édifices sera & conserver ou g
restituer, dans le respect des sujétions constructives correspondantes (égouts, rives, faitage,
solins, souches de cheminée).

A défaut, le matériau de couverture de substitution présentera la méme texture et la méme
teinte que le ou les matériaux dominants, dans le respect du bdatiment ou de la partie de
batiment et du voisinage, et on veillera a restituer ou & reconstituer les sujetions constructives
correspondantes.

Outre la description de la toiture et de la couverture, le dossier de demande de permis devra
comporter l'indication, la nature, la forme et le traitement de tous les ouvrages ou accessoires
de toiture (égouts, rives, faitage, solins, souches de cheminées, cheminées de ventilation, etc.).

Facades et ouvertures

L'esprit général des fagades et I'ordonnance des ouvertures est & conserver, a restituer ou &
reconstituer. Leurs composantes essentielles (portes de grange et décurie, devantures de
commerces, ouvertures anciennes, dépassées de toitures, tec.) doivent étre conservées ou le
cas échéant reconstituées. A I'inverse on bannira toute transposition anachronique de détails
architecturaux ruraux, montagnards ou urbains sortis de leur contexte. En particulier, les
pastiches d'architecture traditionnelle anachronique (faux bardages, balcons d'agrément
pseudo rustiques ou & référence urbaine, fenétres & petit bois, plaguage de planches simulant
des poutres, etc.) sont inferdits.
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Menuiseries, occultations, protections antieffraction

Dans la mesure du possible, les menuiseries existantes sont & conserver,  restituer ou a
reconstituer. Dans le cas oU le changement de destination imposerait des modifications
d'ouvertures existantes (réductions de portes de grange, d'écurie ou de devantures de
commerces, fransformation en panneau vitré pour de I'habitat ou une fonction tertiire,
murage, etc.), la fransformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la
fonction d'origine. En aucun cas, le recours & des produits ou & des formats standardisés ne peut
étre invoqué pour justifier la modification d'une ouverture (dimension, linteau, jambage ou

appui).

Ravalements
Le parement ou le décor de chagque partie de batiment est & conserver et/ou traiter dans le

respect de ses matériaux et de sa cohérence d'origine, et sans faire disparaitre la mémoire de
sa destination initiale. En particulier, pour ce qui conceme les revétements de facades, on
adopfera des solutions simples et couvrantes, en excluant tout « faux rustiques » ou détourage
de piere. La réfection des parements nécessitera I'emploi de matériaux compatibles avec leur

support (mortier, enduit, chaux, peinture).

Enseignes
Dans le cas ou la nouvelle destination (activité tertiaire, etc.) impose la mise en place d'une

enseigne, cettie demiére devra faire I'objet d'une demande particuliére, étre de dimension
limitée et respecter |'architecture et I'esprit de I'affectation d'origine du b&timent ou de la partie
du batiment. Elle ne peut étre remplacée gu'aprés I'obtention d'une nouvelle autorisation, sur la

base d'un nouveau dossier.

Abords immédiats, espaces privatifs, clétures, plantations

Le caractére sobre des abords immédiats (cour de ferme et/ou jardinet} doit étre respecté, tant
pour ce qui concerne |'esprit des revétements et aménagements de sols que pour ce qui
concerne les cldtures et plantations. En particulier, les nouvelles plantations seront & effectuer en
accord avec les essences voisines ou choisies dans les espéces locales et ne pas occulter la
mémoire de la fonction initiale de la cour par leur nombre leur implantation ou leur taille &

maturité.

Dans toute la mesure du possible, on veillera & conserver 'unicité des espaces extérieurs, sans y
créer de division. Dans le cas oU la nouvelle destination imposerait néanmoins des divisions, le
projet soumis & permis devra indiguer de maniére précise I'implantation des divisions d'espaces,
la nature des haies et cldtures, les essences végétales, les matériaux (sol, murs et murettes),
I'implantation et les caractéristiques du mobilier extérieur tel que barbecue, abri, etc.

Le projet precisera la localisation et le fraitement des emplacements de stationnement pour les
véhicules.

Si des terrassement, mur de souténement ou autres aménagements extérieurs sont nécessaires,
ils doivent étre précisés lors du dépdts de permis de construire et &tre en accord avec les
amenagements antérieurs caractéristiques et I'esprit du lieu (cour de ferme, etc.)

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

Villecroze - Modification du plan local d'urbanisme - Régiement — 10 juin 2016



63

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations d'arbres de haute tige, la création d'écrans de verdure, pourront étre
demandées pour une meilleure insertion des batiments dans le paysage.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 & 6 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A.15 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Pour I'implantation d'équipements liés aux énergies renouvelables, les installations devront
respecter les sites et paysages et s'intégrer & ces sites et paysages.

ARTICLE A.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction & usage de bureaux, d'activités artisanales ou industrielles, sauf les
annexes, devra prévoir les branchements aux réseaux de communications numeériques.
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